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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Haapajarven keskustaajamassa Ouluntien ja Valtakadun kierto-
liittyman itdkulmassa.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella pistekatkoviivalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Maanomistaja on tehnyt aloitteen asemakaavamuutokselle. Asemakaavan muutos
kohdistuu yhteen pientalotonttiin, joka sijaitsee ajantasakaavassa tiealueella seka sii-
hen rajoittuvaan korttelin 63 tonttiin 4 ja 5. Yleisen tien alueella sijaitsevan tontin kayt-
totarkoitus halutaan muuttaa mahdollistamaan asuinkayttd. Nykyinen aasemakaava
antaa mahdollisuuden lunastaa yleiseksi alueeksi luokiteltavan (MRL 83§), maantie-
alueeseen kuuluva tontti (MRL 968§), eikd se mahdollista rakennusluvan myéntamista
kyseiselle tontille.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seuranta- ja tilastolomake
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Poistuva asemakaava

Liite 4 Asemakaavaehdotus+ (A4)

Liite 5 Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (A4)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista
- VT 27 ja KT 58 Nakematarkastelu, Sitowise Oy 2019

Muita taustamateriaalina kaytettyja selvityksia:

- Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Rakennettu ymparistd, kaupunki-
kuva ja kulttuuriymparistoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013

- Haapajarven arkeologinen inventointi, Niko Latvakoski 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 meluselvitys, Ramboll 2013

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 Liikenne/Paatiet, padkadut ja rata-
verkko

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 Liikenne/kevyt liikenne ja virkistysrei-
tit
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2 TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella
10.10.2019 § 81.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 12.12.2019. (MRL 62 ja
63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
20.12.2019-21.1.2020 valisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettami-
sesta on paatetty teknisessa lautakunnassa 12.12.2019 § 104. Nahtavilldolon ai-
kana saatiin lausuntoja 3 kpl, mielipiteita ei esitetty.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa Ouluntien ja Valtakadun risteysalueella sijaitseva asuin-
tontti muutetaan tiealueesta (LT) erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja litetaan
kortteliin 63. Korttelin tonteille 4 ja 17 osoitetaan katuyhteys jatkamalla Orsikuja ton-
teille saakka.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoi-
man.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63 tonttia 4 ja 5 seka tiealueella sijaitsevaa
kiinteiston 69-401-19-99 osaa. Yleisen tien alueella sijaitsevalla kiinteiston osalla si-
jaitsee asuinrakennus seka muutama piharakennus. Viereisella tontilla sijaitsee niin
ikdan yksi asuinrakennus ja piharakennus. Suunnittelualueeseen on otettu mukaan
osa tiealuetta (LT) seka osa puistoaluetta (VP).

Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa (llmakuva: Maanmittauslaitos 1/2018)

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistdé on tavanomaista pihakasvillisuutta. Tonttien
puut ovat vanhoja mantyja ja kuusia, jotka nakyvat hyvin myos tiella liikkkuville. Tontin
likenneympyran puoleisessa kulmassa on erityisen komea manty. Tonttia reunustaa
tiealueen puolella pensasaita. Alueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelukohteita, luon-
nonmuistomerkkeja tai muita arvokkaita luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksella muodostettavalla tontilla 17 sijaitsee yksi jalleenrakennuskaudella
rakennettu 1 %2 -kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksen paadyssa on pieni yksiker-
roksinen kuisti. Rakennus on ulkopuolisesti tarkasteltuna suhteellisen hyvakuntoinen.
Pihassa sijaitsee lisdksi aittarakennus, autotalli ja grillikatos. Tontilla 4 sijaitsee yksi
jalleenrakennuskauden asuinrakennus seka piharakennus. Tontilla 5 sijaitsevat ra-
kennukset eivat ole kaavamuutosalueella.
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Suunnittelualue liittyy Orsikujan varteen sijoittuvien omakotitalojen korttelirakentee-
seen. Myos Valtakadun eteldpuolella sijaitsee omakotitaloalue. Liikenneympyran vas-
takkaisella puolella sijaitsee huoltoasema ja Ouluntien pohjoispuolella likerakennuk-
sia.

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti Ouluntien (kantatie 58) ja Valtakadun (valtatie
27) risteysalueella. Seka Ouluntien ettad Valtakadun varressa on kevyen liikenteen
vayla. Lahin tonttikatu on Orsikuja, johon kaavamuutoksella muodostettava tontti 17
ei rajaudu.

Tontille on oleva liittyma Ouluntieltd. Samasta liittymasta on ajoyhteys myds vierei-
selle tontille. Suunnittelualueen kohdalla Ouluntien puolella sijaitsee linja-autopysakki.

Kiertoliittyman risteysalueelta on tehty kaavatydn yhteydessa nakematarkastelu (Sito-
wise, 2019). Nakematarkastelussa tontin luoteisosa on ndkemaaluetta saavuttaessa
Ouluntieta koillisesta.

| Ls3=60 m
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3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisen omistuksessa. Tiealue on valtion omistuksessa
ja siita vastaa ELY-keskus. Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Vie-
reinen tontti 4 otetaan mukaan kaavamuutosalueeseen, koska katuyhteys Orsikujalta
tulee osoittaa my0s talle tontille. Tontti 4 on yksityisen omistuksessa ja tontti 5 on
Haapajarven seurakunnan omistuksessa.

3.1.6 Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun liikennealueen valittdmassa lahei-
syydessa, joten siihen kohdistuu liikenteesta aiheutuvaa melu-, hiukkas- ja pdlyhait-
taa.

Kaavamuutosalue sijaitsee liikennemelualueella. Haapajarven keskustan osayleis-
kaavatyon yhteydessa on tehty meluselvitys, jota on kaytetty tdman kaavamuutoksen
l&htdtietona.

Suunnittelualueella noudatetaan Valtioneuvoston paatdksen (VNp 993/92) vanhan
alueen ulko-oleskelualueen melun keskidanitason (ekvivalenttitason) ohjearvoja.

Melun A-painotettu keskiddnita-
so (ekvivalenttitaso), Laeg, €nin-

tddn
Paivalla Yélld
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajarmssaﬂja n_llden _valltti_:mjassa} laheisyy- 55 dB 45.5048" %
dessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirinta-
alueet, virkistysalueet taajamien ulkopuoclella 45 dB 40 dB”
ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 4B 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45dB -

YUusilla alueilla melutason y&ohjearvo on 45 dB.

2'E:rppllammsia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

"Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsucjelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnain-
fiinm yolla.

Taulukko 1 Taulukko Valtioneuvoston péétéksen (VNp 993/92) melutason ohjearvoista
(Ramboll Finland Oy, 2013).

Oleva asuinrakennus, joka sijoittuu kiertoliittyman puoleiseen tontin kulmaan suojaa
pihaa melulta, mutta seka paiva- etta ydajan melutason ohjearvo ylitetdan osittain
ulko-oleskelualueella. Ulko-oleskelualueella melutaso on paivalla 50-60 dB, kun oh-
jearvo on 55 dB. Ulko-oleskelualueella melutaso on yolla 45-55 dB, kun ohjearvo on
50 dB. Asuinrakennuksen tienpuoleisiin julkisivuihin kohdistuu eniten melua.
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Kuva 4 Tie- ja raideliikenteen péivdajan ennuste 2030/40 melukartta (Ramboll Fin-
land Oy 2013). Tummanvihred 50-55 dB, oranssi 55-60 dB.

Kuva 5 Tie- ja raideliikenteen ybajan ennuste 2030/40 melukartta (Ramboll Finland
Oy 2013). Vaalean vihreé 45-50 dB, tummanvihred 50-55 dB.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetaan nii-
den toteuttamista alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty
seuraavassa taulukossa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikkenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liilkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamis-
mahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kesta-
vaa hyoédyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tenaisten viljely- ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kan-
nalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan
yksikoihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava
Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakunta-
kaava.

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistdministeridssa
23.11.2015. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan
palvelurakenne, aluerakenne ja taajamat, luonnonymparisto, liikenne-
jarjestelmat ja logistiikka.
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- 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan
teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys-
ja matkailualueet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalu-
eet, seudulliset ampumaradat seka puolustusvoimien alueet.

- 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on vali-
tettu, mutta maakuntahallitus on 5.11.2018 paattanyt kaavan voimaan-
tulosta MRL 201 §:n nojalla. Valitukset eivat koske suunnittelualueen
maakuntakaavamerkint6ja. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikkenne
ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintojen tarkistukset seka muut tarvittavat paivitykset.

HAAPAJARVI

IU i

Kuva 6 Ote 1-3 vaihemaakuntakaavojen epavirallisesta yhdlstelmakartasta
11.6.2018

MAAKUNTAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla
kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin,
luonnon- ja kulttuuriympéaristédn seka maisemaan tukeutuvaa asu-
mista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta
kehittaa kuntien yhteistyolla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetaan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin ja -
kohteisiin tukeutuvana asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja
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luontomatkailuvybhykkeena. Maaseutua kehitettdessa sovitetaan yh-
teen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen ta-
voitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen.
Loma-asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittami-
sella pyritdan tukemaan maaseudun pysymista asuttuna. Kohdealu-
eella sijaitsevia taajamia kehitetaan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnitteluméaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luon-
non ja ympariston kestavaan kayttéon, maatalouden ja muiden maa-
seutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston ve-
denlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoituk-
set rakentamiselle.

Aluekohtaiset taydentavét suunnittelumaéaraykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota Kalajoen vedenlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyo-
paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumis-
alueita.

Suunnitteluméaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttédnottojar-
jestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ym-
paristdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka
taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttdratkaisuissa tulee
pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, py6-
railyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamaraken-
teen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisra-
kentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kay-
ton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
keiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
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Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityis-
kohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien
jarjestamista paatien poikki.

Maankaytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tul-

vien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuk-
siin.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kunta-
keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka
asumista. Alueella olevat valta-kunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistét ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksen liitteessa.

Suunnitteluméaéaraykset:

Kohdemerkinnalld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laa-
juus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten,
ettd alue muodostaa toimin-nallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin toi-
mintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien
toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin seka keskusta-alueen
taajamakuvaan.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita.
3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut
Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on merkitty keskusta toimintojen alueeksi (C). Ouluntie ja Valtakatu on
osoitettu yleiskaavassa valtatieksi/kantatieksi.
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Kuva 7 Ote Haapajédrven keskustan osayleiskaavasta 2035.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, pal-
velu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa eritysita
huomiota sen toimivuuteen, kuten jalan-kulku-, pysakéinti, huolto- ja
julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hariotto-
myyteen. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja
seka kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ymparistén laatua.
Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta tuotan-
totoimintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Vi-
heralueista on muodostettavaa kehamaisia tai verkkomaisia kokonai-
suuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat
hulevesien kasittelyssa.

vi/kt
VALTATIE/KANTATIE

seess®e® KEVYEN LIKENTEEN REITTI
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3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.6.1993 hyvaksytty asemakaava. Ajantasakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja nakemaaluei-
neen (LT), puisto (VP) ja erillispientalojen korttelialue (AO). Ajantasakaava on kaava-
selostuksen liitteena 3.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
5.11.2012.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot
Alue ei ole rakennuskiellossa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asemakaavamuutoksella
muodostettavan tontin 17 asuinkaytté myds tulevaisuudessa. Asemakaavassa maan-
tiealueelle (LT-alue) sijoittuvalla tontilla on yksi asuinrakennus, joka halutaan pitéa
asuinkaytdssa jatkossakin. Nykyinen kaava antaa valtiolle mahdollisuuden lunastaa
tiealueelle sijoittuvan tontin (MRL 96§) eika salli rakennusluvan mydntamista kysei-
selle tontille.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan katuyhteys muodostettavalle tontille 17 seka
viereiselle tontille 4, joiden nykyinen tonttilittyma on suoraa Ouluntielta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Haapajarven teknisen lautakunnan paatoksella
10.10.2019 § 81.

Asemakaava laaditaan konsulttityéna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta
ohjaa Haapajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkildsto.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lau-
sua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeessa osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

- Alueen yrittdjat, yhteisét ja muut toimijat

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Peruspalvelukuntayhtyma Selanne

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laolon myota.

4.3.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasuunnittelu on aloitettu laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Valmis-
teluvaiheessa on laadittu kaavaluonnos ja arvioitu alustavasti kaavan vaikutuksia.
Kaavaluonnos on asetettu mielipiteiden kuulemista varten nahtaville.
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Ehdotusvaiheessa kaavaluonnosta tarkistetaan viranomaisilta ja osallisilta saadun pa-
lautteen perusteella. Viimeistelty kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30
vuorokaudeksi, jolloin osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen. Nahta-
villdolon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan tarvittaessa vahaisia muutoksia, minka
jalkeen kaava on valmis kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymispaatok-
sesta on 30 vuorokauden valitusaika.

Kaavaprosessin vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista tiedotetaan kaupungin vi-
rallisella iimoitustaululla, paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla. Aineisto on
nahtavilla kaupungintalolla ja netissa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta.
Lausunnot pyydetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutok-
sessa ei kasitelld vaikutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita, eika asioita, jotka ovat valtion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeitd (MRL 66 §).

44 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on liittaa tiealueella (LT) sijaitseva yksi omakotitalotontti erillispientalojen
korttelialueeseen (AQO). Kaavassa tutkitaan tonttilittyman jarjestdmista ja osoitetaan
se kaavakartalla.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaava toteuttaa voimassa olevaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa. Ajantasa-asema-
kaava on hyvaksytty vuonna 1993, joten voidaan todeta sen olevan vanhentunut.
Ajantasa-asemakaava ei mahdollista tontin pitdmista asuinkaytdssa.

Asuintontti rajautuu tiealueeseen ja sijaitsee liikennemelualueella. Asemakaavanmuu-
toksessa huomioidaan meluolosuhteet ja osoitetaan meluntorjuntaa koskevia asema-
kaavamaarayksia.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen
Suunnittelualueen sijoittuessa tieliikenteen melualueelle, on katsottu tarpeelliseksi oh-

jeistaa pihan ja rakennuksen suojaamista melulta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavamuutoksen pohjaksi ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtoisia luonnoksia.
Asemakaavaprosessin tarkoituksena on sailyttaa ymparistd nykyisessa kaytdssaan.

4.6 Valmisteluvaiheen nahatavillaolon aikana saatu palaute

Jokilaaksojen pelastuslaitos, Haapajarven yrityspalvelut ja Museovirasto ilmoittivat,
ettei heilld ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
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4.6.1 Elenia, 17.1.2020
“Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan
litekartan mukaisesti. Tydskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdver-
kon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida sahkéturvallisuuden edellyttamat
etaisyysvaatimukset.

Elenian nykyiselle rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johto-
alueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollista ylimaaraisista johto-
muutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei
ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisui-
hin.”

Kaavoittajan vastine:
Kirjataan tiedoksi.

4.6.2 Peruspalvelukuntayhtyma Selanne, 20.1.2020

“Olemme tutustuneet asemakaavan muutosehdotuksen asiapapereihin ja tote-
amme lausuntonamme seuraavaa:

Kaavamuutos koskee yksittaista kiinteistda, joka sijaitsee Haapajarven keskus-
taajamassa Ouluntien ja Valtakadun kiertoliittyman itdkulmassa. Kiinteistdn
osalla sijaitsee olemassa oleva asuinrakennus sekd muutama piharakennus.
Suunniteltu kaavamuutos ei toteutuessaan tuo muutosta nykytilanteeseen ter-
veydellisten olosuhteiden osalta.

Tehtyjen melumallinnosten perusteella alue kuuluu likennemelualueeseen,
minka takia rakentamisen tai suurempien julkisivuremonttien ym. suunnittelussa
tulee jatkossa huomioida riittavalla tavalla melu-, tarinahaittojen ehkaisy. Ase-
makaavaluonnoksen (paivatty 29.11.2019) kaavamaarayksissa maarataan, etta
"Melun osalta rakennusten sisalla tulee huolehtia siita, etta saavutetaan Valtio-
neuvoston paatdksen (VNp 993/199) mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuo-
neiden paivamelun ohjearvo 35 dBA ja ydmelun ohjearvo 30 dBA.” Maarayksen
ohjearvot ovat yhtenevaiset asetuksessa 545/2015 (ns. asumisterveysasetus)
maarattyihin sisdmelun paiva- ja ydajan keskidanitason toimenpiderajoihin (Pai-
vaajan keskiaanitaso LAeq (klo 7-22) 35 dB ja Y6ajan keskiaanitaso LAeq (klo
22-7) 30 dB.

Tiealueen laheisyyden takia on syyta huomioida myds pienhiukkas-/pélyhaitto-
jen ehkaisy. Mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa tulee kiinnittda huomi-
oida mm. korvausilman/tuloilman oton sijoittamiseen ja tuloilmansuodatukseen.”

Kaavoittajan vastine:

Lisédtéén kaavaselostukseen maininta pienhiukkas- ja pdlyhaitoista vaikutusten
arviointiin kohtaan 5.5 Ympéristén héiribtekijat.
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4.6.3 Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-. liikenne- ja ymparistokeskus, 20.1.2020
“Kaavaluonnos on olut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraa-
vaa palautetta:

Liikenne ja infrastuktuuri-vastuualue:

Asemakaavassa esitettya liittymaa kantatielle 58 ei sallita, eli kulku tontilla tay-
tyy jarjestaa kadun kautta. Tontin kohdalla LT-alueen raja tulee osoittaa nykyis-
ten kiinteistérajojen mukaisesti, jotta esimerkiksi kevyen liikenteen vaylan talvi-
hoidolle on riittavasti tilaa. Meluselvitys todennakoisesti arvioi likenteen aiheut-
taman melun hieman pienemmaksi kuin mita likennemelu todellisuudessa on,
koska kyse on risteysalueesta, jossa autot jarruttavat ja kiihdyttavat. Mahdolli-
nen melusuojaus on kiinteistbnomistajan tai kaupungin vastuulla.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomauttamista asemakaa
valuonnoksesta.”

Kaavoittajan vastine:

Tontille kulku jéarjestetdén Orsikujan kautta. Yleisen tien alueen raja muutetaan
vastaamaan kiinteistérajaa, eli tiealueenrajaa. Nékemétarkastelussa osoitettu
risteysalueen ndkemaalue merkitaan tontin puolelle omalla merkinnéalldéan (né).
Melun torjunnasta on kerrottu kaavaselostuksen kohdassa 5.5 Ympériston héi-
riétekijat.

4.7 Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaava-alueeseen otetaan mukaan korttelin 63 tontti 4 ja osa tontista 5. Asemakaava-
muutoksella osoitetaan Orsikujan jatkuvan tontille 17 ja 4.

Kaavaselostuksen kohtaan 3.71.6 Ympadristbhéiriét lisattiin tieto poly- ja hiuk-
kashaitasta ja sen vaikutuksesta suunnitteluun.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostetaan korttelin 63 tontti 17 seka katualue. Asemakaavamuu-
toksella osa tieliikennealuetta (LT) ja puistoaluetta (VP) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO).

5.1.1 Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue (AO) laajenee noin 1438 m2, yleisen tien alue (LT) pie-
nenee 1476 m2, puistoalue (VP) pienenee 134 m2 ja uutta katualuetta muodostuu
172 m2.

Muodostettaville korttelin 63 tonteille 4 ja 17 osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuus-
lukuna e=0.25, yhtenevaisesti ajantasakaavan kanssa. Rakennusoikeus lasketaan
kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla, eli esimerkiksi 1496 x 0,25 = 374 k-m2.
Suurin sallittu kerroskorkeus on 1u’%, jossa suurimman kerroksen pinta-alasta puolet
saadaan kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualue tukeutuu Haapajarven keskustan nykyisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos on vahainen, eika sille ole asetettu erityisia ympariston laatua
koskevia tavoitteita. Kaavamuutoksella turvataan alueen sailyminen asuinkaytossa.

5.3 Aluevaraukset

Kaavamuutoksella osoitetaan korttelin 63 kayttdtarkoituksen (AO, erillispientalojen
korttelialue) mukainen laajentuminen kiinteiston 69-401-19-99 Ouluntien ja Valtaka-
dun kulmaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Pienialaisella asemakaavan muutoksella, jolla todetaan nykyinen maankayttd, ei ole
merkittdvaa vaikutusta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavamuutos turvaa suunnittelualueella sijaitsevien olemassa olevien raken-
nuksien sailymisen ja niiden asumiskayton tulevaisuudessa. Rakennus sijaitsee naky-
valla paikalla Haapajarven keskustan paalahestymissuunnan varrella. Rakennuksen
sailyminen asuinkelpoisena ja siistina tukee taajamakuvaa.

5.4.3 Luonnonympdristo
Alue sailyy nykyisellaan.
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5.4.4 Liikenne

Kaavamuutoksen myéta liikennealue pienenee hieman, mutta liikenneturvallisuus on
huomioitu kaavassa. Kiertoliittymasta on tehty nakematarkastelu, jonka perusteella
nakemaalue on osoitettu erillispientalojen korttelialueelle kaavamerkinnalla (na).

ELY-keskuksen lausunnon perusteella tonttien 4 ja 17 nykyinen littyma Ouluntielta
tulee poistaa kaytosta ja tonteille osoittaa katuyhteys Orsikujan kautta. Asemakaa-
vassa on osoitettu Orsikujalle jatke, jonka kautta on mahdollista jarjestaa yhteys ton-
teille. Tonttien nykyinen liittyma Ouluntieltd on poistettu asemakaavasta. Nykyinen liit-
tyma Ouluntieltad voi sailya kaytdéssa Orsikujan jatkeen rakentamiseen saakka.

5.4.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman, AO-alueeksi muu-
tettu alue ei ole enaa valtion hallinnoimaa liikennealuetta, joka luokitellaan yleiseksi
alueeksi (MRL 83 §). Kun kiinteistd ei asemakaavamuutoksen jalkeen enaa kuulu
maantiealueeseen, MRL 96 § mukainen lunastusmahdollisuus poistuu.

Korttelin 63 tontin 4 ja 5 maanomistus sailyy entisellaan. Katualue pienentaa tonttia 4
noin 113 m2 ja tonttia 5 noin 7 m2.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun likennemelualueella. Muodostetta-
van tontin 17 asuinrakennus, joka sijoittuu Ouluntien ja Valtakadun kiertoliittyman kul-

maan, suojaa piha-aluetta melulta jonkin verran. Asuinrakennuksen tienpuoleisiin jul-
kisivuihin kohdistuu eniten melua.

Kaavamaarayksissa maarataan noudattamaan Valtioneuvoston paatdksen (VNp
993/1992) mukaisia ohjearvoja sisatiloissa ja piha-alueilla. Maarayksissa ohjataan
suojaamaan pihaa melulta rakennuksien sijoittelulla ja rakenteellisella aidalla.

Asuinrakennus sijaitsee melualueella ja se tulee huomioida rakennuslupaa haetta-
essa. Mahdollisten julkisivuun kohdistuvien korjaustdiden yhteydessa on syyta kiinnit-
tda huomiota meluntorjunnan parantamiseen. Asuinhuoneiden melun keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso) ohjearvo on 30 dB.

Liikenteesta aiheutuvat hiukkas- ja polyhaitat tulee huomioida etenkin rakennuksen
ilmanvaihtoa suunniteltaessa ja tuloilmanottoaukkojen sijoittamisessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AO

Erillistalojen korttelialue.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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—-——t - Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—— = Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.
1 7 Ohjeellisen tontin numero.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

| u 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
T
I - Rakennusala.

i i 8 Istutettava alueen osa.

Katu.

—- Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

1. Melun osalta rakennusten siséalla tulee huolehtia siita, ettd saavu-
tetaan Valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/1992) mukainen
asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden paivdmelun ohjearvo 35 dBA
ja ydmelun ohjearvo 30 dBA. Piha-alueilla tulee huolehtia siita, etta
Valtioneuvoston paatdksen mukainen paivamelun ohjearvo 55
dBA ja ydmelun ohjearvo 50 dBA eivat ylity.

2. Piha-alueiden melusuojaus tulee toteuttaa rakennuksien sijoitte-
lulla tai rakenteellisella aidalla, joka sijoitetaan tontille.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimistd sailyy ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voi kaynnistya, kun kaava on saanut lainvoiman. Alu-
eella on oleva katuverkko ja kunnallistekniikka. Ylimaaraiset maamassat tulee kuljet-
taa pois alueelta ennen rakentamisen aloittamista.

Oulussa 21.2.2020

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Sata an—
Satu Fors
arkkitehti, YKS 583

4/“/\/-—(\ ) /> ol Ce

Hanna Jokela
arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

069 Haapajarvi Tayttdamispvm
Ouluntien LT-alueen asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,5272
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5272

21.02.2020

21.02.2020
10.10.2019

0,0000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5272 100,0 748 0,14 0,0000 360
A yhteensa 0,2990 56,7 748 0,25 0,1438 360
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 -0,0134
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2282 43,3 -0,1304
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5272 100,0 748 0,14 0,0000 360

A yhteensa 0,2990 56,7 748 0,25 0,1438 360

AO 0,2990 100,0 748 0,25 0,1438 360

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,0000 -0,0134

VP 0,0000 -0,0134

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2282 43,3 -0,1304

Kadut 0,0172 7,5 0,0172

LT 0,2110 92,5 -0,1476

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




27.11.2019 tark. 21.2.2020

Haapajarven kaupunki

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Ouluntien LT-alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Valtatien ja Ouluntien yleisen tien aluetta, erillispientalojen korttelia 63 seka
puistoaluetta. Kaavamuutoksella laajennetaan korttelia 63.

Kaavoitettava alue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

Haapajérven kaupungissa on tullut vireille asemakaavan muutoksen laatiminen Ouluntien LT-alueelle.

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on maankéaytté- ja rakennuslain

63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysté seké vaikutusten arvioinnista asema-
kaavoituksessa.

LUIKAROINEN

ARKKITEHDIT
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1 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan laheisyydessa, Ouluntien ja Valtakadun ris-
teyksen koillisnurkassa. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansilehden kartalla. Asemakaa-
vamuutos kohdistuu erillispientalojen (AQ) korttelin 63 tontteihin 4 ja 5, puistoalueeseen (VP) ja
yleisentien alueeseen (LT).

Alueen koko on noin 0,5 hehtaaria.

2 TAUSTA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa omakotitalotontin asuinkaytté tulevai-
suudessa. Tiealueelle sijoittuvalla tontilla on yksi asuinrakennus, joka halutaan pitaa asuinkay-
tossa. Nykyinen kaava antaa mahdollisuuden lunastaa tontti tiealueeksi eika mahdollista raken-
nusluvan mydéntamista kyseiselle tontille.

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksella halutaan turvata asu-
miskaytto tontilla tulevaisuudessa.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Haapajarvi kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maa- *
kuntakaavan alueeseen. Pohjois-Pohjan- %
maalla ovat voimassa vuonna 2015 vahvis- 4,
tettu 1. vaihemaakuntakaava, vuonna 2017
voimaan tullut 2. vaihemaakuntakaava ja osia
vuonna 2005 vahvistetusta kokonaismaakun-
takaavasta. 3. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty, mutta siitd on valitettu.

TR
........ s
“ HAAPAJARVI

Voimassa olevassa maakuntakaavassa
suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen
alueen (C) ja taajamatoimintojen alueen (A)
valille. Suunnittelualueelle kohdistuvia
maakuntakaavamerkintoja ovat lisaksi
maaseudun kehittamisen kohdealue (mk-6)
ja mineraalivarantoalue (ekv).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Valtakadun varrelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu - Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki - p. 08 888 3300 - www.lukkaroinen.fi



Haapajarven kaupunki, Ouluntien LT-alue 3/5

Asemakaava

Alueella on voimassa Paltaanin asemakaava on
saanut lainvoiman 19.8.1993.

Kaavamuutosalue on osoitettu ajantasakaavassa
kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkema-
alueineen (LT), puisto (VP) ja erillispientalojen
korttelialue (AO).

4 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Lahtokohtana vaikutusten arvioinnille ovat kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset.
Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilaan ja kaavalle asetettuihin
tavoitteisiin. Arvioinnit tekee kaavoittaja yhteistydssa eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arvioin-
nin tulokset esitetddn asemakaavaselostuksessa.

Kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman vaikutukset

- ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéén

5 OSALLISET

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensé asiasta.

Kaavahankkeessa osallisia ovat esimerkiksi:

- Alueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

- Alueen yrittjat, yhteis6t ja muut toimijat

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Peruspalvelukuntayhtyma Selénne

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Jokilaaksojen pelastuslaitos
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6 SUUNNITTELUN ETENEMINEN JA SIIHEN VAIKUTTAMINEN

Kaavasuunnittelu aloitetaan laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan laatimisen
kannalta tarpeelliset selvitykset. Valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos ja arvioidaan
alustavasti kaavan vaikutuksia. Kaavaluonnos asetetaan mielipiteiden kuulemista varten nahta-
ville. Ehdotusvaiheessa kaavaluonnosta tarkistetaan viranomaisilta ja osallisilta saadun palaut-
teen perusteella. Viimeistelty kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi,
jolloin osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen. Nahtavillaolon jalkeen kaavaeh-
dotukseen tehdaan tarvittaessa vahaisia muutoksia, minka jalkeen kaava on valmis kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymispaatdksestad on 30 vuorokauden valitusaika.

Kaavaprosessin vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista tiedotetaan kaupungin virallisella il-

moitustaululla, paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla. Aineisto on nahtavilla kaupungin-
talolla ja netissa.

KAAVAPROSESSI JA AIKATAULU MITEN VOI OSALLISTUA?

ALOITUS 10/2019

Vireilletulosta tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Selvitykset ja tavoitteet

VALMISTELUVAIHE 11-12/2019
Vaihtoehtojen tarkastelu
Kaavaluonnoksen laatiminen

Kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

Mielipide kaavaluonnoksesta

EHDOTUSVAIHE 1-2/2020
Vastineet mielipiteisiin

Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

\/ <Muistutus kaavaehdotuksesta <

HYVAKSYMINEN 3/2020

Vastineet muistutuksiin

Vahaiset muutokset

Valtuusto hyvaksyy kaavan

Valitusmahdollisuus hallinto-
oikeuteen 30 pv paatdksesta

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja ase-
makaavaehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen: Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut, PL
4, 85801 Haapajarvi tai haapajarvi@haapajarvi.fi

VOIMAANTULO 3-4/2020
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7 KAAVAN VALMISTELU JA OHJAUS

Asemakaava laaditaan konsulttitybna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta ja maankaytosta vastaava henkildsto.

8 LISATIETOJA

Tyon aikana hankkeesta kiinnostuneet voivat olla yhteydessa suunnittelijoihin puhelimitse tai
sahkopostitse. Tietoja kaavan etenemisesta ja sisallosta annetaan koko kaavaprosessin ajan.
Suunnittelun etenemista voi seurata Haapajarven kaupungin kotisivuilta www.haapajarvi.fi.

Haapajarven kaupunki Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
PL 4, Kirkkokatu 2 Kauppurienkatu 12b

85801 Haapajarvi 90100 Oulu

Vesa Savolainen Satu Fors

Tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
vesa.savolainen@haapajarvi.fi satu.fors@lukkaroinen.fi

044 4456 146 050 368 1673
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LIITE 3
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja
Karpalosuon (4. kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen
korttelialuetta ja puistoa.

Poistuva asemakaava (A4)
Mittakaava 1:2000

MITTAKAAVA 1:2000

—_— — LUKAROINEN

0 50 100 200 m ARKKITEHTITOIMISTO
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LIITE 4
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja
Karpalosuon (4. kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen
korttelialuetta ja puistoa.

Asemakaavaehdotus (A4)
Mittakaava 1:2000

MITTAKAAVA 1:2000 LUIKAROINEN

0 50 100 200 m ARKKITEHTITOIMISTO



ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AO
Yleisen tien alue.

— = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

— —|— _— Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_—— - Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
17 Ohjeellisen tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tu% Murtoluku roomalaisen jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

HOONNOOR Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.  Melun osalta rakennusten sisalla tulee huolehtia siita, etta saavutetaan Valtioneuvoston
paatdéksen (VNp 993/1992) mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden
paivamelun ohjearvo 35 dBA ja yémelun ohjearvo 30 dBA. Piha-alueilla tulee huolehtia
siita, ettd Valtioneuvoston paatdksen mukainen paivamelun ohjearvo 55 dBA ja
yomelun ohjearvo 50 dBA eivat ylity.

2. Piha-alueiden melusuojaus tulee toteuttaa rakennuksien sijoittelulla tai rakenteellisella
aidalla, joka sijoitetaan tontille.

LIITE 5
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja Karpalosuon (4.
kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen korttelialuetta ja puistoa.

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (A4)
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